
รายงานผลการศึกษา 
ของคณะกรรมการวิสามัญศึกษาแนวทางการปรับปรุงกฎหมาย                                                                        

ด้านการโยธาและผังเมืองที่เกี่ยวข้องกับกรุงเทพมหานคร  
___________________ 

 
ด้วยในคราวประชุมสภากรุงเทพมหานคร สมัยประชุมสามัญ สมัยที่สอง (ครั้ งที่  4)       

ประจ าปีพุทธศักราช ๒๕61 เมื่อวันพุธที่ 25 เมษายน ๒๕61 ที่ประชุมได้พิจารณาญัตติของนายภาส ภาสสัทธา 
เรื่อง ขอให้สภากรุงเทพมหานครต้ังคณะกรรมการวิสามัญศึกษาแนวทางการปรับปรุงกฎหมายด้านการโยธาและ
ผังเมืองที่เก่ียวข้องกับกรุงเทพมหานคร และลงมติเห็นชอบให้ตั้งคณะกรรมการวิสามัญฯ โดยก าหนดระยะเวลา
ในการศึกษา 120 วัน ประกอบด้วย 

1. นายภาส ภาสสัทธา 
2. นายนิรันดร์ ประดิษฐกุล 
3. นายอภิรัตน์ ศิวพรพิทักษ์ 
4. นางสาวเฟ่ืองฟ้า เทียนประภาสิทธิ์ 
5. นายอัครวัฒน์ เทพหัสดิน ณ อยุธยา 
6. พลโท โชติภณ จนัทร์อยู่ 
7. นายไชยยุทธ ณ นคร 
8. นายประวิทย์ พันธุ์วิโรจน ์
9. นายเสถียร เจริญเหรียญ 

10. นายธานี ปาริชาติอินทราณี 
11. นายศักดิ์ชัย บุญมา 
12. นายไพโรจน์ สันตนิรันดร์ 
13. นายไทวุฒิ ขันแก้ว 
14. นางสาวอัจฉรา จองสิทธิมหากุล 
15. นายนพดล ฉายปัญญา 

คณะกรรมการวิสามัญฯ ได้ประชุมครั้งแรกเมื่อวันพุธที่ 2 พฤษภาคม 2561 ที่ประชุมมีมติ  
เลือก นายนิรันดร์ ประดิษฐกุล เป็นประธานกรรมการ นายภาส ภาสสัทธา เป็นรองประธานกรรมการ คนที่หนึ่ง 
นายศักดิ์ชัย บุญมา เป็นรองประธานกรรมการ คนที่สอง และเลือกนางสาวเฟ่ืองฟ้า เทียนประภาสิทธิ์           
เป็นกรรมการและเลขานุการ มีการประชุมทั้งสิ้น 12 ครั้ง   

ขอบเขตและแนวทางการศึกษา 
  คณะกรรมการวิสามัญฯ ก าหนดขอบเขตการศึกษา ดังนี้ 

1. ศึกษากฎหมายที่เกี่ยวข้องด้านการโยธาและผังเมือง เช่น พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒ และที่แก้ไขเพ่ิมเติม กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556                 
เทศบัญญัตขิองเทศบาลนครกรุงเทพ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครที่เก่ียวข้อง 

2. ตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบเพ่ือปรับปรุงกฎหมายด้านการโยธาและผังเมืองที่เกี่ยวข้อง
กับกรุงเทพมหานคร เพ่ือท าหน้าที่ตรวจสอบกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารที่ออกมาใช้บังคับเป็น
เวลานาน ขัดหรือแย้งกับกฎหมายใหม่ เห็นสมควรยกเลิก รวมทั้งข้อบัญญัติ ระเบียบ ประกาศกรุงเทพมหานคร
ที่ใช้บังคับไม่ทันสมัย สมควรให้มีการปรับปรุงให้สอดคล้องกับปัจจุบัน โดยมี นายศักดิ์ชัย บุญมา เป็นประธาน
อนุกรรมการ 
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ผลการศึกษา 
  คณะกรรมการวิสามัญศึกษาแนวทางการปรับปรุงกฎหมายด้านการโยธาและผังเมือง           
ที่เกี่ยวข้องกับกรุงเทพมหานคร ได้ศึกษากฎหมายที่กรุงเทพมหานครใช้เป็นเครื่องมือในการด าเนินการด้านการ
โยธาและผั ง เมือง เ พ่ือการบริหารราชการของกรุ ง เทพมหานครมี ประสิทธิภาพและประสิทธิผล                     
แต่เนื่องจากปัจจุบันกรุงเทพมหานครมีการพัฒนาไปอย่างรวดเร็ว ประกอบกับกฎหมายบางฉบับที่ใช้บังคับ    
มาเป็นเวลานาน ล้าสมัยและเป็นอุปสรรคต่อการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ซึ่งคณะกรรมการวิสามัญฯ ได้ศึกษา
เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ระเบียบกรุงเทพมหานคร และประกาศ
กรุงเทพมหานคร รวมทั้งสิ้น 76 ฉบับ เห็นควรยกเลิก จ านวน 12 ฉบับ เห็นควรปรับปรุง จ านวน 7 ฉบับ และ
ยังไม่มีความจ าเป็นต้องยกเลิก จ านวน 57 ฉบับ ผลการศึกษา สรุปดังนี้ 

๑. เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร และประกาศ
กรุงเทพมหานคร รวมทั้งฉบับแก้ไขเพิ่มเติมที่เห็นควรยกเลิก รวมจ านวน ๑๒ ฉบับ ประกอบด้วย  

    ๑.๑ เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ เรื่อง ก าหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะ              
ปลูกสร้างขึ้นมิได้ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๐๒ (เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อมที่ดีของย่านที่พักอาศัย พ้ืนที่บางส่วนในเขต
ปทุมวัน เขตบางรัก และเขตสาทร) 

    ๑.๒ เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ เรื่อง ก าหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะ                 
ปลูกสร้างขึ้นมิได้ (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๐๕ (เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อมที่ดีของย่านที่พักอาศัยพ้ืนที่บางส่วนในเขต
พญาไท) 

    ๑.๓ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร               
บางชนิดหรือบางประเภท พ.ศ. ๒๕๒๕ (เพ่ือรักษาสภาพแวดล้อมที่ดีของย่านที่พักอาศัยพ้ืนที่บางส่วนในเขต
ปทุมวัน เขตบางรัก เขตสาทร และเขตพญาไท) 

    ๑.๔ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในท้องที่แขวงฉิมพลี แขวงบางระมาด แขวงบางเชือกหนัง และ                                          
แขวงบางพรม เขตตลิ่งชัน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๕ และที่แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔                       
(รวม ๒ ฉบับ) 

    ๑.๕ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในท้องที่แขวงบางไผ่ แขวงบางแคเหนือ และแขวงคลองขวาง                             
เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๕ และที่แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ (รวม ๒ ฉบับ) 

    ๑.๖ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในท้องที่เขตมีนบุรี แขวงคลองสามสิบ แขวงคู้ฝั่งเหนือ เขตหนองจอก 
และแขวงคลองสามประเวศ แขวงล าปลาทิว แขวงลาดกระบัง เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๕ 
และที่แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๔ (รวม ๒ ฉบับ) 

    ๑.๗ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิด หรือบางประเภท บริเวณโดยรอบศูนย์วัฒนธรรมแห่งประเทศไทย ในท้องที่แขวง                    
ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๒ 
        ๑.๘ ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื่อง ข้อก าหนดแบบของบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟ
ทางอากาศของอาคาร ลงวันที่ ๘ พฤศจิกายน ๒๕๓๑ 
     ๑.๙ ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ในการก่อสร้างอาคารและ
สาธารณูปโภค ลงวันที่ ๒๓ กันยายน ๒๕๓๙  
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  เหตุผลในการยกเลิก เนื่องจากเทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ เรื่อง ก าหนดบริเวณซึ่ง
อาคารบางชนิดจะปลูกสร้างขึ้นมิได้ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2502 เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ เรื่อง ก าหนด
บริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสร้างขึ้นมิได้ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2505 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ก าหนดบริเวณห้ามใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท พ.ศ. 2525 ใช้บังคับมาเป็นเวลากว่า 
30 ปี มีข้อก าหนดที่ไม่สอดคล้องกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ท าให้
เกิดความซ้ าซ้อนของกฎหมายและเกิดปัญหาในทางปฏิบัติ ประกอบกับบริเวณพ้ืนที่ที่ควบคุมเป็นย่านศูนย์กลาง
ทางเศรษฐกิจของเมืองเป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนาสูงและในปัจจุบันพ้ืนที่บริเวณดังกล่าวได้มีการพัฒนา
และเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจสังคมไปอย่างรวดเร็ว ซึ่งกฎกระทรวงผังเมืองรวมได้ก าหนดวัตถุประสงค์ของ  
การใช้ที่ดินแต่ละประเภทไว้ และมีข้อก าหนดควบคุมการประกอบกิจการที่เหมาะสมกับศักยภาพของการพัฒนา
พ้ืนที่และโครงสร้างพ้ืนฐานของเมืองในบริเวณดงักล่าวแล้ว  

ส่วนข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ เขตตลิ่งชัน พ.ศ. 2525 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ เขตภาษีเจริญ       
พ.ศ. 2525 (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ     
เขตมีนบุรี เขตหนองจอก และเขตลาดกระบัง พ.ศ. 2525 (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2544 ใช้บังคับมาเป็นเวลากว่า 
20 ปี มีข้อก าหนดที่ขัดกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ท าให้เกิดปัญหาในทางปฏิบัติ 
ประกอบกับสภาพการณ์ในปัจจุบันสังคมมีการเปลี่ยนแปลงไปพ้ืนที่มีการพัฒนาเป็นชุมชนเมืองเพ่ิมมากขึ้น     
ซึ่งกฎกระทรวงผังเมืองรวมมีข้อก าหนดควบคุมการประกอบกิจการที่สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของการพัฒนา
พ้ืนที่และโครงสร้างพ้ืนฐานของเมือง ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งหมดตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครดังกล่าวแล้ว และ
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลงใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารบางชนิด หรือ
บางประเภท บริเวณโดยรอบศูนย์วัฒนธรรมแห่งประเทศไทย ในท้องที่แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2532 มีข้อก าหนดไม่สอดคล้องกับกฎกระทรวงผังเมืองรวม ประกอบกับสภาพพ้ืนที่มี
การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาไปมากในปัจจุบันมีอาคารของส่วนราชการที่มีความสูงเกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โ ดยรอบ
ศูนย์วัฒนธรรมแห่งประเทศไทย เช่น อาคารของ ขสมก. อาคารของกระทรวงวัฒนธรรม เป็นต้น  

เทศบัญญัติของเทศบาลนครกรุงเทพ และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ทั้ง 10 ฉบับ บางฉบับ
ใช้บังคับมาเป็นเวลากว่า 30 ปี มีข้อก าหนดที่ไม่สอดคล้องและขัดกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ท าให้เกิดปัญหาในทางปฏิบัติ ซึ่งกฎกระทรวงผังเมืองรวมได้ก าหนดรายละเอียด
ไว้ครอบคลุมทั้งหมดแล้ว ประกอบกับมาตรา 12 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดว่า
กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถ้าขัดหรือแย้งกับ
กฎหมายว่าด้วยการผังเมืองให้ใช้บังคับตามกฎหมายว่าด้วยผังเมือง ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครทั้ง 10 ฉบับดังกล่าว 
จึงไม่มีความจ าเป็นต้องใช้บังคับในปัจจุบัน 
     ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื ่อง ข้อก าหนดแบบของบันไดหนีไฟ และทางหนีไฟทาง
อากาศของอาคาร ลงวันที่ ๘ พฤศจิกายน ๒๕๓๑ ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์ในการ
ก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโภค ลงวันที่ ๒๓ กันยายน ๒๕๓๙ ได้มีกฎกระทรวงก าหนดรายละเอียดในเรื่องนี้
ไว้ครอบคลุมแล้ว ปัจจุบันจึงไม่มีการน าประกาศทั้ง 2 ฉบับมาใช้  ประกอบกับประกาศทั้ง 2 ฉบับ ออกมาใช้
บังคับโดยไม่มีฐานอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
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๒. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครและระเบียบกรุงเทพมหานครที่เห็นควรปรับปรุง รวมจ านวน  
7 ฉบับ ประกอบด้วย 

    ๒.๑ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั้นใน ในท้องที่แขวงพระบรมมหาราชวัง 
เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๘ 
      ๒.๒ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั้นนอก ในท้องที่แขวงชนะสงคราม 
แขวงตลาดยอด แขวงศาลเจ้าพ่อเสือ แขวงบวรนิเวศ แขวงเสาชิงช้า แขวงราชบพิธ แขวงส าราญราษฎร์ 
และแขวงวังบูรพาภิรมย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ 
      ๒.๓ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายในบริเวณฝั่งธนบุรีตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ ในท้องที่แขวง
บางยี่ขัน เขตบางพลัด แขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช เขตบางกอกน้อย แขวงวัดอรุณ เขตบางกอกใหญ่ 
แขวงวัดกัลยาณ์ เขตธนบุรี และแขวงสมเด็จเจ้าพระยา เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๓๕ 
     ๒.๔ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภท บริเวณโดยรอบสะพานพระราม ๘ ในท้องที่แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด 
และแขวงอรุณอมรินทร์ แขวงศิริราช แขวงบ้านช่างหล่อ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๗ 
     ๒.๕ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ใช้หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในท้องที่บางส่วนในแขวงแสมด า แขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน และ
แขวงทุ่งครุ เขตทุ่งครุ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๔๔ 
     ๒.๖ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔  
     ๒.๗ ระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหิน             
ทางเท้า และท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. ๒๕๓๑ 

เหตุผลในการปรับปรุง เนื่องจากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั้นใน 
พ.ศ. ๒๕๒๘ ข้อบัญญัตกิรุงเทพมหานครฯ บริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั้นนอก พ.ศ. ๒๕๓๐ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ 
บริเวณฝั่งธนบุรีตรงข้ามบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ พ.ศ. ๒๕๓๕ และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ บริเวณ
โดยรอบสะพานพระราม ๘ พ.ศ. ๒๕๔๗ มีข้อก าหนดที่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๖ ในด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินและประเภทอาคาร ท าให้เกิดปัญหาในทางปฏิบัติ 
จึงควรปรับปรุงแก้ไขข้อก าหนดกิจการการใช้ประโยชน์ที่ดินในข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ให้เป็นไปตาม
กฎกระทรวงผังเมืองรวม เนื่องจากผังเมืองรวมได้มีการก าหนดประเภทกิจการที่มีความสอดคล้องและเหมาะสม
กับวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทในแต่ละพ้ืนที่ไว้ครอบคลุมแล้ว แต่เห็นควรให้ยังคง
ควบคุมความสูงของอาคารตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครไว้ เพ่ือไม่ให้มีอาคารสูงมาบดบังภูมิทัศน์ และ
ทัศนียภาพ  
  ส่วนข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ เขตบางขุนเทียน และ  
เขตทุ่งครุ พ.ศ. 2544 ใช้บังคับมาเป็นเวลานาน ไม่เหมาะสมกับสภาพการณ์การพัฒนาพ้ืนที่ที่ เปลี่ยนแปลงไป 
ในปัจจุบัน และมีข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ ไม่สอดคล้องกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 เนื่องจากข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ห้ามมิให้ก่อสร้าง หรือดัดแปลงอาคาร เช่น 
ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงมหรสพ โรงแรม ศูนย์การค้า คลังสินค้า เป็นต้น แต่กฎกระทรวงผังเมือง
รวมก าหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบกิจกรรมดังกล่าวได้ โดยมีเงื่อนไขในเรื่องของที่ตั้งริมถนนสาธารณะ
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ที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือ 30 เมตร ตามแต่ประเภทของอาคาร จึงควรปรับปรุงแก้ไข
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ในส่วนของพ้ืนที่บริเวณท่ี 2 บริเวณท่ี 3 และบริเวณที่ 4 ให้เหมาะสมและสอดคล้อง
กับกฎกระทรวงผังเมืองรวม แต่ให้คงพ้ืนที่บริเวณที่ 1 ไว้ เพ่ือควบคุมความสูงของอาคาร เนื่องจากเป็นพ้ืนที่
อนุรักษช์นบทและเกษตรกรรม  
 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ เป็นกฎหมายที่ออกโดยอาศัย
อ านาจตามมาตรา 10 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งให้อ านาจราชการส่วนท้องถิ่น
สามารถออกข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดรายละเอียดเรื่องนั้นเพ่ิมเติมจากที่ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงโดยไม่ขัดหรือ
แย้งกับกฎกระทรวง หรือออกข้อบัญญัติท้องถิ่นก าหนดเรื่องนั้นขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวง ได้ หากมีความ
จ าเป็นหรือมีเหตุพิเศษเฉพาะท้องถิ่น แต่ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและได้รับ
อนุมัติจากคณะรัฐมนตรี ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๔๔ มีข้อก าหนดที่ซ้ าซ้อน
หรือขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร    
พ.ศ. ๒๕๒๒ ท าให้เกิดปัญหาในทางปฏิบัติ จึงควรปรับปรุงแก้ไขให้สอดคล้องกับกฎกระทรวง 
 ระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และ
ท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. ๒๕๓๑ เนื่องจากส านักการโยธามีการแต่งตั้งคณะท างานเพ่ือก าหนดรูปแบบ
การตัดคันหินทางเท้าลดระดับคันหินทางเท้าและท าทางเชื่อมในที่สาธารณะ โดยผลการด าเนินงานของ
คณะท างานดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ในการด าเนินการปรับปรุงแก้ไขพร้อมกันได้  
 ๓. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ระเบียบกรุงเทพมหานคร และประกาศกรุงเทพมหานคร    
ที่เห็นว่ายังไม่ควรต้องยกเลิก เนื่องจากยังมีความจ าเป็นที่ต้องใช้บังคับในปัจจุบัน รวมจ านวน ๕๗ ฉบับ 
ประกอบด้วย 
     ๓.๑ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ที่ห้ามก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ภายใน
ระยะ ๑๕ เมตร จากเขตถนนทั้งสองฟาก จ านวน ๓๘ ฉบับ 
     ๓.๒ ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร ที่ควบคุมเฉพาะความสูง เช่น บริเวณโดยรอบวัดอรุณราช                  
วราราม บริเวณโดยรอบอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ พ้ืนที่ต่อเนื่องกรุงรัตนโกสินทร์ บริเวณโดยรอบสวนสมเด็จ      
พระศรีนครินทราบรมราชชนนี และบริเวณท่ีสมควรรักษาเป็นพิเศษเฉพาะแห่ง เช่น บริเวณโดยรอบพระต าหนัก
สวนจิตรลดารโหฐาน รวมทั้งข้อบัญญัติฯ ริมฝั่งแม่น้ าเจ้าพระยา บริเวณโดยรอบสวนเบญจกิติ เป็นต้น จ านวน 
๑๕ ฉบับ 
     ๓.๓. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการพัฒนาทรัพย์สินที่ประชาชน
ทั่วไปใช้สอยร่วมกัน พ.ศ. ๒๕๓๖ จ านวน ๑ ฉบับ 
     ๓.๔ ระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ
การพัฒนาทรัพย์สินที่ประชาชนทั่วไปใช้สอยร่วมกัน พ.ศ. ๒๕๓๗ และระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการ                
ขออนุญาตก่อสร้างสะพานข้ามคลอง พ.ศ. ๒๕๔๙ จ านวน ๒ ฉบับ 
     ๓.๔ ประกาศกรุงเทพมหานคร เรื่อง ก าหนดแบบแปลน แผนผัง และรูปแบบทาง
สถาปัตยกรรม ของห้องแถว ตึกแถว ภายในบริเวณกรุงรัตนโกสินทร์ชั้นนอก พ.ศ. ๒๕๓๑ จ านวน ๑ ฉบับ 
 
 
 
       (นายนิรันดร์  ประดิษฐกุล) 
             ประธานคณะกรรมการวิสามัญฯ 


